HOLDINGS

S6: X6 /CV-CTX-KHTC Ha Néi, ngay 27 thdng 4 ndm 2018
V/v: CBTT BC thudng nién nam 2017

Kinh gtri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

1. Tén coéng ty: Téng cong ty CS phan Dau tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam
Ma ching khoan: CTX
Pia chi tru s& chinh: Tang 2 - Toa nha HH2, dudng Duong Binh Nghé, P.Yén Hoa, Q.Cau
Giay, Ha Noi
Pién thoai : (024) 6281.2000 Fax: (04) 3782.0176
Ngudi thuc hién cong bé théng tin:
Ong: Tran Anh Hai Chirc vu: Ké toén trudng
2. Néi dung théng tin cong bé:
Bdo cao thudng nién nam 2017.
3. Théng tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tr ciia Tong céng ty vao ngay
27/4/2018 tai dudng dan: http://www.ctx.vn

Chuing téi xin cam két cac thong tin cong bé trén day la ding sy that va hoan toan chiu trach
nhiém trudc Phéap luat vé ndéi dung thong tin cong bé.

NGUGT THUC HIEN CONG BO THONG TIN

(*) Tai liéu dinh keém: p/ i N\,
- Bao céo thudng nién'nam 2017. Ve

Noi nhén: | 1o
- Nhu trén; \*

- Ban TGB, HPQT, BKS; \ 2
- Luu KH-TC, VT. "
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V/v CBTT Béo cao thudng nién nam 2017
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2.

BAO CAO THUONG NIEN
Tén Céng ty: Téng céng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam
Nam bao cao: 2017

Théng tin chung
Théng tin khai quat

Tén giao dich: T8ng cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Thudng mai Viét Nam

Tén viét tat: CTX Holdings

Gidy chiing nhéan dang ky doanh nghiép s6: 0100109441

Vén diéu |é: 263.538.000.000 dong

Vén dau tu clia cht s hitu: 263.538.000.000 dong

Pia chi: Tang 2, Toa nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, Yén Hoa, Cau Giay, Ha Noi.

Sé dién thoai: 04.6281.2000

S6 fax: 04.3782.0176

Website: ctx.vn

Ma c6 phiéu: CTX

Quaé trinh hinh thanh va phat trién

Pudc thanh lap theo quyét dinh s6 630/BXD - TCCB ngay 23/4/1982 va Quyét dinh s6
1088/BXD-TCLD ngay 26/12/1996 ctia Bo trudng B xdy dung ve viéc thanh lap Cong ty
Xay |ap, Xuat nhap khau vat liéu va Ky thuat xdy dung - tén viét tat la Constrexim.
Ngay 18/4/2002 B xay dung da cé Quyét dinh s6 11/2002/BXD vé viéc té chirc lai Cong
ty Xay lap, Xuat nhap khau vat liéu va Ky thuat xay dung thanh Cong ty me, theo mé
hinh thi diém Céng ty me - Céng ty con clia Constrexim - tén viét tat la: Constrexim
Holdings.

Ngay 21/11/2006 B xay dung da cé Quyét dinh s6 1587/Qb-BXD vé viéc phé duyét
phuong an cé phan héa Céng ty Pau tu xay dung va xuat nhap khau Viét Nam. Va Quyét
dinh s& 565/QD-BXD ngay 13/4/2007 ctia Bd trudng Bo xay dung veé viéc Diéu chinh
phuong an c8 phan hoa va chuyén Céng ty Dau tu xdy dung va Xuat nhap khau Viét
Nam thanh Céng ty C3 phan Dau tu xay dung va Thudng mai Viét Nam - tén viét tat la
Constrexim Holdings.

Ngay 12/12/2007 Dai héi c8 déng da c6 Quyét dinh s6 53QB/MC-DHCD veé viéc thay
d6i néi dung dang ky kinh doanh, ddi tén Céng ty C6 phan Pau tu xay dung va Thudng
mai Viét Nam thanh Téng Céng ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam-
tén viét tat la Constrexim Holdings.

Ld mét cdng ty dudc thanh |ap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam va theo Giay
chitng nhan ding ky kinh doanh s& 0103017485 do s& KH va DT thanh phé Ha Néi cap
vao ngay 25/05/2007 va céac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

TONG CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET
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Gidy chitng nhan PKKD diéu chinh s6 Ngay cap
0103017485 (thay d6i lan thir 1) 10/01/2008
0103017485 (thay ddi lan thir 2) 11/06/2008
0103017485 (thay d6i lan thir 3) 14/10/2008
0103017485 (thay dGi lan th( 4) 16/04/2009
0100109441 (thay d&i lan thit 5) 12/07/2011
0100109441 (thay ddi Ian th(r 6) 02/01/2014
0100109441 (thay ddi lan th( 7) 14/08/2014
0100109441 (thay déi lan thir 8) 15/03/2016
0100109441 (thay d6i lan th( 9) 13/07/2017
0100109441 (thay dai lan thi 10) 31/07/2017

4.2

Théi diém niém yét: 30/03/2012

Ngay giao dich dau tién: 24/05/2012

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung céc céng trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thiy 10, thay dién, cdng
trinh ng3m, cdng trinh ngoai bién, buu dién, cdng trinh van hda, thé thao, bén cang; Xay
dung céng trinh k§ thuat ha tang d6 thi va khu cdng nghiép, cong trinh cap thoat nudc
va méi truding, cong trinh dudng day va tram bién thé dién;

Hoat dong kinh doanh bat dong san;

Hoat dong kinh doanh thuang mai: néng san, vat liéu xay dyng...

Dau tu, kinh doanh phat trién nha, phéat trién va kinh doanh cd s& ha tang, ha téng ky
thuat khu d6 thi, cho thué vin phong va nha &;

Tu van xdy dyng va tu van mua s3m vat tu, thiét bi xay dung; Tu vén giam sat thi cong
va tu van quan ly dy an;

Gia cdng lap dung két cdu thép, [ap dat cac hé thdng va céc thiét b co dién ky thuat
cong trinh;

Cac hoat déng khéc theo Gidy chiing nhéan dang ky kinh doanh.

Dia ban kinh doanh: Rong khap trén ca nudc, trong d6 tap trung chd yéu & cac thanh
phé 16n nhu Ha Noi, Ba Nang, TP H6 Chi Minh...

Théng tin vé mé hinh quén trj, t8 chitc kinh doanh va bé méy quan ly

Mé hinh quan trj

Téng cdng ty ¢d phan Dau tu Xay dung va Thudng mai Viét Nam (CTX Holdings) ap dung
mé hinh Céng ty ¢d phan, tuan thu cac quy dinh clia Lugt Doanh nghiép nam 2014 va
cac van ban hudng dan thi hanh. Dling dau 13 Dai hdi dong c8 dong, Ban kiém soat, Hoi
dong quan tri; Ban digu hanh bao gdm Téng giém déc, cac Pho Téng gidm ddc, Ké toan
truéng.

Co cdu bd may quan ly

Pai hdi ddng ¢6 dong

Ban kiém soat

Héi dong quan tri




4.3

Ban Téng giam déc
Cac Phong, Ban chtfc nang

Cac cong ty con, cdng ty lién két dén ngay 31/12/2016

Cong ty con: CTX Holdings ¢6 10 cdng ty con, gom cac céng ty sau: (Trinh bay chi tiét tai

trang 12 BCTC hgp nhat).

Cong ty lién két: CTX Holdings cé 07 cdng ty lién két gom céc cdng ty sau: (Trinh bay

chi tiét tai trang 26 BCTC hgp nhat).

Chi tiét dugc ding tai chi tiét trén Website ciia CTX Holdings: http://www.ctx.vn

5. Binh hudng phat trién
- On dinh, phéat trién bén virng va tip trung nang cao nang luc ndi tai cda CTX Holdings.
- Kién dinh phét trién 03 mang kinh doanh chinh:
+ Dau tu phét trién B4t dong san;
+ Hoat déng xay l3p theo hinh thic Téng thau quan ly;
+ Hoat dong kinh doanh thuang mai.
6. Cacruiro
- RUiro vé mat kinh té
- RUi ro vé mat phép luat
- Rdi ro dac thu linh vuc hoat dong
- RUi ro khac nhu céc rdi ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, bao 10, hoa hoan, chién
tranh, dich bénh, khiing bé... déu it nhidu gy anh hudng dén hoat dong cua CTX
Holdings. B3o 18n, hoa hoan, déng dat c6 thé géy anh hudng dén cac cong trinh xay
dung nhu 1am chim tién dé hodc gay thiét hai (pha hay mét phan hodc toan bd) cong
trinh.
II. Tinh hinh hoat déng trong nam 2017:
1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
Theo s liéu tai Bdo céo tai chinh hgp nhat ndm 2017 dugc kiém toén bdi cong ty TNHH
kiém toan Ernst & Young Viét Nam. Cy thé mét s6 chi tiéu cd ban nhu sau:
bvt: ty dong
Chi tiéu K& hoach 2017 Thuc hién 2017 | % ting giam
1. Doanh thu 850.00 571.93 -32.71%
2. T8ng gi nhuan trudc thué 85.00 288.57 239.49%
3. Lgi nhuin sau thué 68.00 231.36 240.24%
4,Vén didu lé 263.53 263.53 -
5. Ty |1& Igi nhudn/vén diéu lé 25.80% 87.79% -

2.

T8 chiic va nhén sy

2.1. Danh séch Ban diéu hanh:
Ong Phan Minh Tudn — Chu tich H6i déng quan trj kiém Téng giam doc
Ong Ly Quéc Hung — Phé Téng gidm déc
Ong Db Qudc Viét — Phé Téng gidgm déc (mién nhiém ngay 25/5/2017)
Ong Dinh Minh San — Phé Téng giam déc
Ong Ng6 Hoai Nam — Phé Téng giam déc

1.
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Ong Tran Anh Hai — K& toan trudng
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Ong Phan Minh Tuén

Chic danh

Chu tich Hoi ddng quan trj kiém Téng gidm déc

Gidi tinh Nam

Ngay, thang, nam sinh 20/2/1973

Ngi sinh Nam Bijnh

Dan toc Kinh

Qudc tich Viét Nam

Qué quan Thanh Chuong — Nghé An
Trinh dé van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mon

Thac sy Quan tri kinh doanh

CMND/H chiéu

001073010806 cap ngay 15/9/2016 tai Ha Noi

Qué trinh cong tac
- TU 12/1994-06/1996

- TU 07/1996-05/1997
- Tir 06/1997-07/1998
- TUr 08/1998-08/1999
- Tur 09/1999-07/2001
- T 08/2001-02/2002
- TUr 03/2002-10/2003

- Tu 11/2003-12/2004

- Tir 01/2005-10/2006
- Tir 11/2006-09/2008

- TUr 10/2008-10/2013
- Tir 11/2013 dén nay

-TU 3/2016 dén nay

K& toan trudng Chi nhanh VINATA tai tp.H6 Chi Minh — Cong
ty lién doanh qudc té VINACONEX — TAISEI (VINATA)

K& toan trudng Xi nghiép Xay lap s6 1 Constrexim

Téng ddi trudng Tong ddi xdy dung Constrexim tai Kuwait
K& toan trudng Cong ty xay lap s6 1 Constrexim

Hoc Thac sy quan tri kinh doanh tai BH téng hgp Limburgs —
Vuang qudc Bi

Pho phong tai chinh ké toan - Cong ty Dau tu Xay dyng va
XNK Viét Nam (Constrexim)

Trudng phong Quan ly dau tu - Cong ty Dau tu Xay dyng va
XNK Viét Nam (Constrexim)

Gidm d6c - Cong ty san xudt VAt liéu xdy dung va xdy 1ap
Consterra (Constrexim)

Giam d6c digu hanh - Céng ty CP Constrexim Thang Long
Chu tich hoi déng quan tri kiém Giam déc diéu hanh - Cong
ty CP Constrexim Thang Long

T8ng gidm déc - Téng céng ty c6 phan Dau tu Xay dung va
Thudng mai Viét Nam (CTX Holdings)

Ch tich HDQT - Téng cong ty ¢d phan Pau tu Xay dyng va
Thuang mai Viét Nam (CTX Holdings)

Téng giam déc - Téng cdng ty ¢ phan Bau tu Xay dyng va
Thuang mai Viét Nam (CTX Holdings)

Chdrc vu dang nam git tai

Chi tich Héi dong quan tri kiém Téng gidm d6c

Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat

. ,I pham phap I Khong
(néu co)

én Igi mau thuidn vai

Q:JyenA_l mau thuan vai Khong
Téng cong ty
S6 ¢6 phan s& hiru 393.300 c& phan
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S6 lugng ¢ phan dai dién

sd hitu tai Téng cdng ty | 0 ¢ phan

CTX Holdings

Ly Quéc Hung

Chtrc danh Phé Téng giam déc
Gidi tinh Nam

Ngay, thang, ndm sinh 22/9/1973

Nai sinh Ha Noi

Dan toc Kinh

Quadc tich Viét Nam

Qué quan Duy Tién, Ha Nam
Trinh d6 van hoéa 12/12

Trinh d6 chuyén mén Ky su xay dung

CMND/H® chiéu

001073011802 cap ngay 10/11/2016

Qua trinh cong tac

- TU 12/1996-06/1997

Chuyén vién Vién thiét ké - Téng cyc hdu can

- T 07/1997-12/1999

Chuyén vién phong Quan ly dau tu — Cong ty Thong tin di
dong VMS

- Tur 01/2000-03/2010

Chuyén vién Ban quan ly dy an Théng tin di dong — Cong ty
Théng tin di déng VMS

- Tu 04/2010-12/2015

Giam déc Ban dau tu - T8ng cong ty ¢6 phan Dau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Giam d6c Ban dau tu s6 1 - Téng cdng ty ¢6 phan Dau tu
Xay dyng va Thuang mai Viét Nam (CTX Holdings)

Giam d6c Céng ty TNHH C.T.L - Téng cbng ty c6 phan Pau
tu Xay dung va Thudng mai Viét Nam (CTX Holdings)
Trudng phong Sale & Maketing - Téng cdng ty c6 phan Bau
tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

- T 12/2015-dén nay

Phé Téng gidm déc - Téng cdng ty c6 phan Pau tu Xay dung
va Thudng mai Viét Nam (CTX Holdings)

Chic vy dang nam gilf tai
Cong ty

Phoé Tong giam déc

Hanh vi vi pham phap
luét (néu co)

Quyén Igi mau thuan véi
Téng céng ty

S8 ¢6 phan s& hitu

1.962.400 c8 phan

S8 lugng ¢é phian dai
dién s& hitu tai Téng
céng ty CTX Holdings

0 c6 phan

Moo
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Pinh Minh Son

Chtrc danh Phé Téng giam déc
Gidi tinh Nam

Ngay, thang, nam sinh 10/06/1971

Noi sinh Ha Noi

Dan tdc Kinh

Qudc tich Viét Nam

Qué quan Ha Noi

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh dé chuyén mén Ky su xay dung

CMND/H6 chiéu

011608150 ngay c&p 29/9/2009

Qua trinh cong tac

- Tur 06/1994-01/1995

Ky su giam sat cong trinh — Cong ty Tu van dau tu phét trién
va Xay dung (Thikeco)

- Tur 01/1995-06/1996

Ky su giam sat — Cong ty Lién doanh TNHH Quéc té
Vinaconex - Taisei

- Tu 06/1996-04/2001

Chuyén vién phong Quan ly dy an — Cong ty Dau tu Xay
dung va XNK Viét Nam (Constrexim)

Ky su trudng — T8ng déi Kuwait Cong ty Dau tu Xay dyng va
XNK Viét Nam (Constrexim)

- Tu 04/2001-11/2001

Chi huy trudng — Cong ty Xay dyng tudi tré thi do

- TUr 11/2001-10/2009

Chi huy truéng - Cong ty Lién doanh TNHH Qudc té
Vinaconex — Taisei
Gidm déc dy an - Cong ty Lién doanh TNHH Quéc té
Vinaconex — Taisei

- Tur 10/2009 - 3/2010

Giadm ddc - Céng ty CP Tu van dau tu va Phat trién dy an
Thang Long (CID Thang Long)

- Ttr 3/2010 - 9/2010

Phé gidm déc Ban dau tu - Téng cong ty CP Dau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

- TU 9/2010 - 11/2011

Giam déc Ban PMU2 — Tong cdng ty CP Pau tu Xdy dyng va
Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

- TU 11/2011 - 4/2014

Giam d6c Cty CP CTX s8 1 - — Téng cong ty CP Dau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

- Tu 4/2014 - 4/2016

Giam déc Ban CMU4, Giam déc Céng ty TNHH Pau tu C.T.L -
Téng cdng ty CP Dau tu Xay dyng va Thudng mai Viét Nam
(CTX Holdings)

- T’ 4/2016 —- nay

Phé Téng gidm déc, Gidm ddc Coéng ty CP Dau tu Indochina
—Téng cbéng ty CP Pau tu Xay dung va Thudng mai Viét
Nam (CTX Holdings)

Chuc vy dang gii tai
Coéng ty

Phd Téng giam doc




Hanh vi vi pham phap

L Khong
luat (néu cd)
Qinen ldl mau thuan véi Khéng
Tong cong ty
S8 ¢8 phan s& hiiu 0 c6 phan
S6 lugng c8 phan dai
dién sd hitu tai Téng 0 ¢6 phan
coéng ty CTX Holdings
Ng6 Hoai Nam
Chtrc danh Phé Téng gidm ddc
Gidi tinh Nam
Ngay, thang, ndm sinh 27/02/1973
Ngi sinh Hung Yén
Dan toc Kinh
Quéc tich Viét Nam
Qué quan Y Yén, Nam Bjnh
Trinh d¢ vén héa 12/12

Trinh d§ chuyén mén

Ky su xay dung cau dudng

CMND/H® chiéu 011865463 cap ngay 06/08/2009
Chu d am gill tai - .

. ¢ V4 dang nam git il Pho Tong giam déc
Céng ty
Hanh vi vi ph ha

a:n vl vi p am phap Khéng
luat (néu co)

Sy I * A th = 6.

Quyén Igi mau thuan vai Khéng

Téng cong ty

Qua trinh cong tac

- Tur 11/1996 - 9/1999

Chuyén vién Xi nghiép Xay dung s6 1 - Cong ty Xuat nhap
khau vat liéu va Ky thuat xay dung (Constrexim)

- Tu 10/1999 - 6/2008

Ky su d&i tac tai Hgp dong N4 thuéc Dy an ADB2 - ban
QLDA 1 - BS GTVT (PMU1)

Chuyén vién phong QLDA ADB (PMU1)

Chuyén vién phong Ky thuat thudc phan ban mién Nam
Chuyén vién phong QLDA 3 (PMU1)

Ky su di tac tai Hgp dong MD1 thudc du &n WB3 (PMU1)
Chuyén vién phong QLDA 4 (PMU1)

- Tir 6/2008 — 8/2009

Quan ly phong Phat trién bat déng san — Cong ty CP Quéc té

Son Ha

- Tu 8/2009 - 6/2014

Chuyén vién phong Quan ly cong trinh — Téng cong ty CP
Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)
Phé gidm déc Ban quan ly xay lap s6 1 (CTX Holdings)
Giam d&c Ban quan ly xay lap s6 1 (CTX Holdings)

Giam déc Ban quan ly xay 1ap (CTX Holdings)




- Tur 7/2014 - 5/2016

Giam déc Cong ty CP CTX s8 1 - Tong cong ty CP Bau tu Xay
dung va Thudng mai Viét Nam (CTX Holdings)

- Tu 5/2016 - nay

Phé Téng gidm déc TSng cong ty CP Dau tu Xay dyng va
Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Pho giam déc Cong ty CP Xay dung CTX - Téng cong ty CP
Pau tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

S8 ¢ phan s& hitu

0 ¢6 phan

S6 lugng ¢8 phan dai
dién s& hitu tai Téng
céng ty CTX Holdings

0 c6 phan

Tran Anh Hai

Chic danh K& toan trudng
Gidi tinh Nam

Ngay, thang, nam sinh 11/3/1973

Ngi sinh Ha Nbi

Dan toc Kinh

Qudc tich Viét Nam

Qué quan Ha Noi

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh dd chuyén mén Cl nhén kinh té
CMND/Hb chiéu 111123319

Chirc vy dang nam gilf tai

Trudng phong Tai chinh ké hoach

Céng ty
Hanh vi vi pham pha
Ei Vl l? am phap Khéng
luat (néu co)
én |gi mau thuan véi
Quyén |gi mau thuan vaoi Khéng

Téng cong ty

Qua trinh cong tac

- Tir 5/2000 - 9/2001

K& toan Xi nghiép Xay I3p s& 3 - Céng ty Dau tu Xay dung va
XNK Viét Nam (Constrexim)

- TU 10/2001 - 2/2004

Phu trach phong Tai chinh ké toan - Cong ty san xuét vat liéu
xay dung va xay lap (Terrazo Constrexim)

- Tu 3/2004 - 12/2004

Trudng phong Hanh chinh téng hgp - Cong ty san xuét vat
liéu xay dung va xay lap (Terrazo Constrexim)

- TU 12/2004 — 12/2010

K& toan trudng — Cong ty CP Constrexim Thang Long

- Tur 12/2010 - 12/2011

Phé Chéanh van phong HDQT - Téng céng ty CP Bau tu Xay
dung va Thuang mai Viét Nam (CTX Holdings)

- Tur 12/2011 - 8/2012

Trudng phong Kiém soét ndi bd - Téng cong ty CP Dau tu
Xay dyng va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

- TU 8/2012 — 10/2012

Pho phong Phap ché va Kiém soét ndi bd - Téng céng ty CP
Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)




- TUr 10/2012 - 4/2014 Trudng phong Phap ché va Kiém soat ndi bd - Tong cong ty
CP Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

- Tir 4/2014 - 1/2015 Trg ly Cha tich HDQT - Tong cong ty CP Dau tu Xay dung va
Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Trudng phong Tai chinh dy &n - Téng cong ty CP Dau tu Xay

- Tur 1/2015 - 1/2016
/ / dung va Thudng mai Viét Nam (CTX Holdings)

K& toan truéng - Téng cdng ty CP Dau tu Xay dung va

-Tu 1/2016 -
/ nay Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

S8 6 phan s& hitu 0 ¢ phan
S8 lugng ¢ phan dai
dién s& hitu tai Téng 0 ¢6 phan

céng ty CTX Holdings

2.2
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Nhitng thay d&i trong ban diéu hanh

Mién nhiém chirc danh Phé Téng gidm déc ddi véi 6ng Nguyén Hung;
Mién nhiém chtic danh Phé Téng gidm déc déi véi éng D6 Qudc Viét.
Can b cong nhéan vién

S6 lugng can bd, nhén vién tai Van phong CTX Holdings la 78 ngudi.

Co cau lao déng

5.1% 4%

B Thac sy
C& nhan
= Ky sw
£1 Nghé

Chinh sach d&i v8i ngudi lao dong

Ban digu hanh CTX Holdings da xay dyng hé thdng quan tri nhan lyc, k& hoach va dinh
hudng phét trién clia Tong cong ty.

CTX Holdings xay dung 07 gia tri ¢t 16i lam n&n tang cho dinh hudng phét trién cta
Téng cong ty, d6 la:

Nhay bén trong thj trudng;

Sang tao trong tu duy;

Quyét liét trong hanh dong;

Minh bach trong quan trj;

Can trong trong ké hoach;

Trach nhiém trong quan hé;

Chinh truc trong phong céach;

D& thuyc hién thanh céng chién lugc phat trién CTX Holdings da & dang tiép tuc tap trung

thu hit & phat trién doi ngii nhan sy ¢6 ndng lyc cao, nhan sy chi chét theo dinh hudng:
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4.

Tim & tuyén chon nhan sy lién tuc trong ndm dé c6 dugc nhan sy phi hgp nhét; CTX
Holdings xac dinh ré tiéu chudn nhan sy khi tuyén dung, bé nhiém; xac dinh r6 tiéu chuan
cta nhan sy chi chét, nhan sy thudc dinh bién ctia CTX Holdings.

Tao méi trudng cho nhan vién dudc khang dinh minh, dugc phat trién nghé nghiép lién
tuc; Thuc hién chinh sach khoan toan dién, CTX Holdings khuyén khich CBNV phat huy
hét kha nang, ting ndng suat lao déng, tang thu nhap cho nhan vién.

Danh gia két qua, hiéu qua cdng viéc rd rang, xem hiéu qua cong viéc la thudc do quan
trong dé dai ngd nhan vién.

Ap dung chinh sich tign luang, thudng canh tranh gan véi khéi lugng, hiéu qua cong
viéc, ddm bao cong bing, khuyén khich tang nang suét lao dong.

Ap dung chinh sach dai ngd hap dén, thda dang cho titng nhém déi tugng gan véi mic
dd déng gép, da dang cac ché d6 phuc Igi cho nhan vién;

Tap trung do tao, phat trién ddi ngl nhan vién chl chét, can bd quan ly lanh dao la
lyc lugng ¢ vai trd, tdm quan trong quyét dinh dén thanh céng cta CTX Holdings; CTX
Holdings luén san sang danh cho ngudi lao ddng nhiing co hdi t6t nhat dé hoc tap, boi
dudng, thang tién va gdy dung su nghiép tai CTX Holdings.

Sang loc, thay thé nhan sy yéu kém, anh hudng khéng t6t dén két quan SXKD & moi
trudng, nén van hoa ctia CTX Holdings.

Phat trién van héa doanh nghiép mang dic trung clia CTX Holdings v&i cac gia tri cét 16i,
tao ra moi trudng 1am viéc chuyén nghiép, déi mdi, sang tao.

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

Céc khoan dau tu I8n: Trong ndm 2017 CTX Holdings khéng dau tu thém dy &n nao ma
chi tap trung trién khai cac dy an hién co6.

Céc hoat dong lién quan t&i cac dy én dau tu cta CTX Holdings:

Khai truong Khach san Pao’s Sa Pa tai huyén Sa Pa tinh Lao Cai v&i quy md hon 200
phong, trd thanh mét trong nhiing khach san 16n bac nhat tai Sa Pa;

+ M3 ban Dy &n Penstudio Tay Ho v&i quy mé: 3 ting ham, 18 tdng n&i bao gom 321 cén

ho thu hit dugc rat nhiéu sy quan tdm cla khach hang.

Céc céng ty con, cong ty lién két:

Céc cdng ty con: CTX Holdings hién cé 10 c6ng ty con, dugc thanh [ap cht yéu la dé trién
khai cac dy &n bat dong san ma CTX Holdings lam chl dau tu, trong ndm 2017 hoat
déng phat trién du an tai cac Cong ty ndy vin dang tiép tuc trién khai tét. Thang 6/2017
CTX Holdings da chuyén nhugng 100% c& phan tai Cong ty CP Dy én Du lich Quang Nam
cho dai tac.

Céc cong ty lién két: CTX Holdings hién cd 7 cong ty lién két hoat ddng & cac linh vuic
khac nhau. Tuy nhién Igi nhuén thu dugc tif vén ddu tu vao cac cong ty nay rét thap. CTX
Holdings dang né lyc ddy nhanh viéc thodi von tai cac cong ty lién két.

Tinh hinh tai chinh theo BCTC hgp nhéat ndm 2017 da dugc kiém toan

4.1 Tinh hinh tai chinh

Giai trinh chénh léch s6 liéu tai chinh ndm 2017 so v&i ndm 2016: Téng cdng ty da cd vin
ban giai trinh s6 67/CV-CTX-KHTC ngay 10/4/2018 gtii Uy ban chiing khoén Nha nudc
va Sd giao dich chitng khodn Ha Noi.
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42 Céc chi tiéu tai chinh chd yéu

Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu

Nam 2016

Nam 2017

% ting giam

* PGi vdi t6 chirc khdng phai 13 t8
chttc tin dung va t8 chirc tai chinh phi
ngén hang

doanh/Doanh thu thuan

Téng gia trj tai san 2,348,014,876,379 2,529,332,493,617 7.72%
Doanh thu thuan 287,295,601,325 571,938,796,353 99.08%
Lgi nhudn tir hoat déng kinh doanh 23,927,969,701 312,027,410,641 92.33%
Lgi nhuén khéc 6,158,488,529 23,448,491,246 -280.75%
Lgi nhudn trudc thué 17,769,481,172 288,578,919,395 1524.01%
Lgi nhudn sau thué 6,854,457,676 231,360,171,196 3275.32%
Ty 1é 1gi nhuén tra cé tirc Chua cé Chua cé
CAc chi tiéu tai chinh cht yéu

Céc chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sé thanh todn ngén han
TS ngan han/Ng ngén han 1.22 122 0.07%
+ Hé sé thanh toén nhanh
(TS ngén han- Hang ton kho)/Ng ngan 0.68 0.73 7.39%
han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 ng/Tdng tai san 0.76 0.69 -9.77%
+ Hé s ng/V8n chu s& hitu 3.16 2.18 -31.07%
3. Chi tiéu v@ nang luc hoat déng
+ Vong quay hang ton kho
Gia vén hang ban/Hang ton kho BQ 0.35 0.42 21.49%
+ Doanh thu thudn/T8ng tai san 0.12 0.23 84.81%
4. Chi tiéu v& kha néng sinh I3i
+ Hé s8 LNST/Doanh thu thuan 0.02 0.40 1595.49%
+ Hé s8 LNST/Vé8n chu sd hitu 0.01 0.29 2293.94%
+ Hé s6 LNST/Téng tai san 0.003 0.09 3033.36%
+ Hé sé Lgi nhuén tir hoat ddéng kinh 0.08 0.55 555.04%

5. Cd cdu c6 ddng, thay ddi vén dau tu

5.1 C8 phan: 26.353.800 ¢S phan (Hai mudi sdu triéu ba trdm ndm muoi ba nghin tam trdm

6 phdn)
5.2 Cd cdu cb dong:

Theo danh sach chdt ¢d ddng ngdy 29/05/2017 do Trung tdm Luu ky Chitng khoén Viét

Nam cung cap

Theo ty 1& s& hiru

B C8 déng lén

B C6 dong nhd

Theo chli s& hiru
100%

71 Ca nhan

T8 chire

5.3 Tinh hinh thay d&i vén dau tu cta chu sd hitu: Khong

5.4. Giao dich c¢6 phiéu quy: Khéng

5.5 Cac chiing khoan khac: Khéng




III. Bo cdo va danh gia cia Ban Giam déc

1

11

12

Pénh gia két qua hoat ddng san xuat kinh doanh

N&m 2017 hoat déng kinh doanh cla CTX Holdings dat dugc nhiing két qua kha quan
dé tiép tuc duy tri da tang trudng cho nhitng ndm tiép theo. Ban diéu hanh da hét sic
nd Iyc dé thyc hién t6t k& hoach san xuét kinh doanh do Pai héi c¢6 dong va Hoi dong
quan trj d& ra, mac di ndm 2017 doanh thu ctia CTX Holdings khong dat dugc chi tiéu
k& hoach nhung Igi nhuan clia Téng cong ty lai dat dugc két qua cao, cu thé: doanh thu
dat 571,93 ty dong tuong Ung hoan thanh 67,29% k& hoach va Igi nhuan dat 288,57 ty
doéng tuong (ng dat 338% so vdi ké hoach da dugc DHDCD thong qua. Cac khoan ng
xdu tai Ngan hang déu da dugc thanh toan, mét s6 cac duf an dau tu cha CTX Holdings
da di vao kinh doanh va mang lai doanh thu nhu: dy én Khach san Pao’s tai tinh Lao Caij,
dy 4n cin hd Pentstudio Tay Ho. Trong ndm qua viéc chuyén nhugng du én Khu du lich
bién cao cap Quang Nam, tinh Quang Nam va dy an Trung tdm thudng mai dich vu va
van phong CTX Tower tai 6 d&t D28 Cau Gidy, Ha Noi da mang lai doanh thu va lgi nhuén
I6n cho Téng céng ty.

Tinh hinh tai san

Nam 2017 t8ng tai san clia CTX Holdings tdng 7.7% tir 2.348 ty dong ién 2.529 ty.

Tinh hinh ng phai tra

Kha nang thanh toan ng clia doanh nghiép van dam bao 6n dinh. Téng ng phai trad/tong
tai san khong ¢é xu hudng tang so véi nam 2016.

Nhifng cai tién vé co cdu t8 chic, chinh sach, quan ly

Téng céng ty da kién toan co cdu té chic, ban hanh cac qui ché, chinh sach cling nhu
xay dung mdt bd may t8 chirc tinh gon dé t6i uu hda san xuét kinh doanh.

Thyc hién ché d6 dai ngd déi vai CB CNV tudn thu theo quy dinh hién hanh cta Nha
nudc, ngoai ra Téng cdng ty con cé ché dd phuc Igi t6t dam bao quyén Igi cho ngudi lao
déng . Co ché phan phdi luang dam bao thu nhédp clia ngudi lao ddng so vai thi trudng
va két qua san xudt kinh doanh ctia CTX Holdings theo muc tiéu rd rang, minh bach, thu
hat dugc nhén luc chat lugng lam viéc tai CTX Holdings.

Cong tac Pang, Poan va cac hoat ddng phong trao dudc t6 chiic day du, hoat déng
thuding xuyén tuan thi theo céc quy dinh va dam bao ddi séng tinh than cho CB CNV.
K& hoach phéat trién trong tuang lai

Tap trung ngudn lyc phéat trién CTX Holdings trd thanh mét trong top 10 doanh nghiép
phét trién bat ddng san I16n nhat Viét Nam.

Giai trinh cia Ban Giam déc déi véi y kién kiém toan

Ve y kién luu y cia Cong ty kiém toan vé viéc ghi nhan cac tai san c6 djnh la cac tang 1
trong Dy &n Khu d6 thj Yén Hoa: Tong cbng ty da c6 vén ban sé 231/CTX-KHTC ngay
02/04/2013 d& giai trinh d&i vdi y kién nay trén BCTC riéng va hgp nhat cho nam tai chinh
két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2012 dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam.

IV. Panh gia ctia Hdi dong quan trj vé hoat dong clia Cong ty

1

Panh gia ctia HDQT vé moi mat hoat ddng clia Téng cong ty
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- HDQT CTX Holdings ghi nhan nhiing ¢8 ging va nd lyc clia Ban diéu hanh trong viéc
thuc hién ké& hoach, muc tiéu da dé ra nhu:

+ Hoan thanh phan xay dung va dua khach san Pao’s Sa Pa di vao hoat dong véi quy mé
hon 200 phong tr& thanh mét trong nhitng khach san I6n nhét tai Sa Pa;
+ Chuyén nhugng thanh céng dy an Khu du lich sinh thai bién Quang Nam, tinh Quang
Nam; Dy 4n Trung tdm thuong mai dich vy va van phong CTX Tower tai 6 dat D28, Cau
Gidy, Ha No6i mang lai doanh thu va Igi nhudn 18n cho Téng cdng ty;
+ M@ ban du an cin hd cao cdp Pentstudio tai H6 Ty nhan dugc sy quan tam cla rat
nhiéu khach hang;
+ Tiép tuc ddy nhanh tién do gidi phong mat bang dy an A1-2...

- Ban didu hanh tuan tha nghiém tdc cac nghi quyét cling nhu quyét dinh cia HPQT.

2. DPanh gié clia HDQT vé hoat dong clia Ban diéu hanh

- Trong nam 2017, Ban digu hanh da thé hién day da vai tro, chlrc néng, nhiém vy trong
viéc didu hanh toan bo hoat ddng cia CTX Holdings theo ding quy dinh ctia Phap luét,
Piéu & va cic Quyét dinh/Nghi quyét ciia PHDCD, HPQT.

- C6 su phan c6ng nhiém vu rd rang trong Ban diéu hanh trong dé cac thanh vién Ban
digu hanh luén 1am viéc vdi tinh than doan két, trach nhiém cao.

- Ban diéu hanh da cé sy chi dao, gidm sat chidt ché hoat ddng san xuét kinh doanh cla
Téng cong ty, dam bao muc tiéu clia HDQT dua ra la phét trién bén viing, tiing budc md
réng hoat déng san xuét kinh doanh. Bdng thdi Ban diéu hanh da cé nhitng dé xuat, bao
céo kip thdi 1&n HDQT v& tinh hinh hoat ddng SXKD ctia T8ng cong ty dé tir d6 HBQT
dua ra cac quyét sach mang tinh chién lugc phu hgp vdi thuc t& hoat déng clia Téng
cong ty. 4

3. Céc ké hoach, dinh hudng ctia HDQT
HDQT sé& bam sat va chi dao dé Ban diéu hanh thyc hién nhiing van dé trong tam sau:
a. Linh vuc dau tu phét trién bat ddng san:
- Tap trung ngudn lyc d€ hoan thanh thi cong dy an Trung tdm thudng mai dich vu va vén
phong FPT theo hinh thiic Turnkey cho ddi tac Ia Cong ty c6 phan FPT;

- Pdy nhanh ti€n d) hoan thanh dy &n cén ho Pentstudio Tay Ho dé ban giao cho khach \,T
hang vao quy Iv/2018; W

- Hoan thanh giai phong méat bang du 4n A1-2; N

- Tai cdu tric danh muc cac dy &n hién cé, phat trién cac dy an c6 tinh kha thi cao theo ":"'
hudng: tap trung vao linh vyc du lich, dich vy du lich, nghi dudng va trung tdm thuong *
mai.

b. Phat trién mang xay dung:

- Tap trung phét trién linh vuc xdy dung theo dinh hudng phét trién xay dung cac du 4n
bat déng san cGia CTX Holdings: dy an can hé Penstudio Tay Ho, dy &n Toa nha vdn
phong FPT tai Cau Gidy, Ha Noi.

V. Quan tri cong ty
1. Hoéi ddng quan tri
1.1 Thanh vién va cd cdu Hoi ddong quan tri

- Ong Phan Minh Tuén - Chu tich H6i dong quan tri
- Ong Nguyén Hung - Uy vién HDQT
- Ong Ly Quéc Hung - Uy vién HDQT
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- Ong Tran Khanh - Uy vién HDPQT

- Ba Chu Thj Hong Hanh - l'Jy vién HBQT
1.2 Céc ti€u ban thudc HPQT: hién nay HDQT chua thanh Iap cac tiéu ban
1.3 Hoat dong ctia HPQT:

- Can ctr Nghj quyét ctia DPHDCD nam 2017 va tinh hinh san xuét kinh doanh thyc t& HDQT
ds phé duyét va chi dao trién khai k& hoach ndm 2017 trong toan Téng cbng ty. Trong
tinh hinh kinh t& khé khin, HDQT da sat canh cling Ban digu hanh dé ra chuang trinh
hanh déng va nhifng bién phép thich hgp dé huy déng hiéu qua cac ngudn luc, md réng
thi trudng va thic ddy hoat déng san xuét kinh doanh dé hoan thanh céc chi tiéu da
dugc PHDCD dé ra.

- Cic Nghj quyét/Quyét dinh clia HDQT da dugc bao céo day di tai Bao cao tinh hinh
quan tri cong ty ky 6 thang va ndm 2017.

2. Ban kiém soat
2.1 Thanh vién va co cdu Ban kiém soat

- Ong Ly Vén Kha - Trudng Ban kiém soat

- Ong Trén Anh Ta - Uy vién Ban kiém soat

- Ong Nguyén Toan Thang - Uy vién Ban kiém soat

2.2 Hoat ddng clia Ban kiém soét

- Ban kiém so4t da thuc hién ding chiic ndng, nhiém vy, quyén han dugc quy dinh: giam
sat HDQT, T8ng gidm ddc va Ban digu hanh trong viéc quan ly va dieu hanh CTX Holdings,
viéc thyc hién nhiém vu do DHDCD giao; gidm sét viéc thyc hién Nghj quyét ctia HPQT
déi véi Téng gidm déc va Ban diéu hanh;

- Kiém tra tinh hgp &, trung thuc, mic do can trong trong quan ly, diéu hanh hoat dong
kinh doanh, trong c6ng tac ké toan, théng ké va lap bao céo tai chinh ndm 2017 cGa Ban
lanh dao Téng cong ty, viéc tuan tha didu I8, cac quy ché, quy dinh cia CTX Holdings;

- Tham dinh bo céo tinh hinh SXKD, béo céo tai chinh cia CTX Holdings;

- Trinh béo céo thdm dinh bao cdo tai chinh, b4o cao tinh hinh SXKD hang ndm cua CTX
Holdings va béo céo danh gié cong tac quéan ly cia HPQT , Ban diéu hanh lén BPHDCD
tai cudc hop thudng nién .

3. Céc giao dich, tht lao va céc khoan Igi ich cia Hoi dong quan tri, Ban gidm déc va Ban

kiém soat
3.1 Luang, thudng, thi lao va cac khoan Igi ich
Stt | Ho va tén Chic danh MUc thi lao/thang | SO Tht lao
thang
Thu lao Héi déng quan tri
1 | Phan Minh Tuan Cha tich HPQT 5.000.000 12 60.000.000
2 | Nguyén Hung Uy vién HDQT 3.000.000 12 36.000.000
3 | Ly Quéc Hung Uy vién HDQT 3.000.000 12 36.000.000
4 | Tran Khanh Uy vien HDQT 3.000.000 12 36.000.000
5 | Chu Thi Hong Hanh Uy vien HDQT 3.000.000 12 36.000.000
Téng cdng HPQT 204.000.000

Thu lao Ban kiém soét
1 [LyVanKha Trudng BKS 3.000.000 12 36.000.000
2 | Tran Anh Tu Uy vién BKS 1.000.000 12 12.000.000
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3 | Nguyén Toan Thang | Uy vién BKS 1.000.000 | 12 12.000.000
Téng cdng BKS 60.000.000
3.2 Giao dich c6 phiéu cta cé déng ndi bo: Khong co.
Stt Ho va tén Chdc danh S6 CP dang S6 CP giao | S6 CPsau
ky giao dich dich giao dich
1 | Nguyén Hung Uy vién HDQT 15.000 15.000 0
2 | Ly Van Kha Uy vién BKS 20.080 |  20.000 80

3.3 Hgp ddng hoac giao dich vdi c6 déng ndi bd: Khong co.
3.4 Viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri cdng ty: theo ding quy dinh ctia Phap luat, biéu
|é va cac Quyét dinh/Nghi quyét cia BPHDBCD, HDQT.

VI. Bdo cao tai chinh
1. Y kién kiém toan

Toan bd y kién clia kiém toan déi vdi bao cao tai chinh nam 2017 cGa CTX Holdings da
dugc dang day du trén Website cla ching tdi tai dia chi http://www.ctx.vn
2. Béo céo tai chinh dugc kiém toan
Bao céo tai chinh ctia CTX Holdings da dugc kiém toan bgi Cong ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam. CTX Holdings da dang tai toan bd ndi dung ctia bao céo trén Website ctiia CTX
Holdings tai dia chi: http://www.ctx.vn.
Podng thai, CTX Holdings cling da guii day du bao cdo tai chinh da kiém toan cing nhu
giai trinh chénh léch LNST theo quy dinh tai Thong tu s6 155 t&i Quy S& giao dich Ching
khoan Ha néi va Uy ban Ching khoan Nha nudc. /;Y/

Xac nhan ctaa dai dién theo phap luat cia Cong ty
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